h o

/5 2,3 3

W"’"*tﬂ .ﬂ‘”"yﬁ
OFiCIO N.2 406/2023

Baixo Guandu, 13 de novembro de 2023

A Sua Exceléncia o Senhor Leandro Gomes

Presidente da Camara Municipal de Baixo Guandu

Assunto: Projeto de Lei que dispde sobre o Programa de Regularizagdo Fundiaria
denominado Programa Minha Casa Legal.

Senhor Presidente,

Venho, respeitosamente, utilizando das prerrogativas e competéncias a mim conferidas pela Lei
Organica Municipal, apresentar a esta respeitavel Cadmara Municipal, para a devida apreciacao
o Projeto de Lei com a melhor das intencées de regulamentar o Programa Municipal de
Regularizacdo Fundidria denominado Programa Minha Casa Legal, para o devido exame e

apreciacao.

O teor do presente Projeto de Lei se reveste de singular importancia, baseado nas leis federais
especificas e demais regramento Estadual e Municipal no tocante aos instrumentos de
Regularizacdo Fundiaria de Terra e Moradia e ainda a regularizacao fundiaria de carater
econdbmido, o programa além de regularizar a situacao juridica daquele que é detentor de imével
publico ou privado, que nao consegue titulacdo de qualquer modo, podera ter seu titulo de
propriedade ou de uso legalizado, refletindo diretamente no desenvolvimento do urbano do

Municipio.

Por se tratar de um tema de grande relevancia, requeremos a aprovagao, pois € a populacédo
guanduense quem ganha, e, por sua vez, adequando-se as novas realidades, a nova legislacao,
garantindo-se o principio da legalidade estrita que, com muita alegria apresentamos o Programa

Minha Casa Legal, o qual visa e promover a regularizagdo de moradia no Municipio.
Reitero os votos de estima e apreco, permanecendo a disposicdo para maiores elucidagoes.

Atenciosamente,

Lasténio Luiz Cardoso
Prefeito do Municipio de Baixo Guandu

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXO GANDU
Rua Fritz Von Lutzow, n° 217, Centro - Baixo Guandu/ES - CEP 29730-000
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PROJETO DE LEI N® /2023

"Institui o Programa MINHA CASA LEGAL,
Programa  Municipal de  Regularizagao
Fundiaria — REURB, e, dispbe sobre o0s
instrumentos coletivos e individuais de
Regularizagdo Fundiaria de terra para fins de
moradia e finalidade econémica no municipio
de Baixo Guandu, Estado do Espirito Santo, e
o Resgate de Aforamento dos imdveis
aforados remanescentes, 0s respectivos
procedimentos, e da outras providéncias.”

LASTENIO LUIZ CARDOSO, Prefeito Municipal de Baixo Guandu, no
uso de suas atribuigcbes legais, faz saber que enviou para a apreciagcdo da
Céamara Municipal de Vereadores o seguinte projeto de Lei:

CAPITULO |
Secao |
Do Programa Minha Casa Legal

Art. 12, Fica instituido em @mbito Municipal o PROGRAMA MINHA CASA
LEGAL — Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Baixo
Guandu, o qual tem como objetivo promover a Regularizacdo Fundiaria Urbana
- REURB no ambito municipal, estabelecendo as modalidades, abrangendo
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, destinadas a incorporacéo
dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de
seus ocupantes.

§ 12 O municipio formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas
publicas de sua competéncia de acordo com o0s principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenacao territorial, buscando a ocupacao do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° Para fins dessa Lei, fica autorizado ao municipio firmar acordos de
cooperacdo com o Cartério de Registro de Imdveis local ou ndo, os demais
6rgaos ou pessoas da administracao publica direta ou indireta, federal, estadual
ou municipal, os quais se fizerem necessarios para a consecucao da
Regularizacao Fundiaria prevista nesta Lei.
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Art. 22, Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo
Municipio:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servigcos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condicbes urbanisticas e ambientais em relacao a
situacao de ocupacgéo informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integracao social e a geragcao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacéo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cdes de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 32 A Regularizagdo Fundiaria — REURB, em ambito municipal,
compreende as seguintes modalidades:
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| - REURB de Interesse Social - REURB-S, a regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, assim declarados por ato do Poder Executivo
Municipal;

Il - REURB de Interesse Especifico - REURB-E, a regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada
na hipétese de que trata o inciso anterior;

[l - REURB Inominada - Regularizagdo Fundiaria Urbana Inominada, nos
termos do art. 69, da Lei Federal n? 13.465/2017.

§ 1° A classificacdo que trata este artigo sera utilizada para delimitar a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial nos termos da Lei 13465/17, quando
necessaria, e sendo REURB-S cabera ao Municipio, sendo REURB-E sera
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° A REURB de interesse Social - REURB-S, podera ser realizada no
municipio nos seguintes casos:

| - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social por ato do
Poder Executivo Municipal, aprovados e registrados, com implantacdo
aproximada ao projeto e com ocupacgao consolidada ha no minimo 10 (dez) anos,
e que seus ocupantes nao conseguem o Direito Real do Imével diretamente com
o proprietario ou herdeiros, em razdo do impedimento por parte destes em
realizar a transferéncia.

Il - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do
Poder Executivo Municipal, aprovados e registrados, cuja implantacao nao esta
de acordo com o projeto aprovado, e que haja ocupacédo consolidada ha no
minimo 10 (dez) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam
titulo de propriedade.

[l - Em nucleos urbanos informais nao registrados (clandestinos),
consolidados ha no minimo 10 (dez) anos e que por qualquer motivo seus
ocupantes nao possuam titulo de propriedade.

§ 3° Entende-se por populacdo de baixa renda, para fins da Reurb-S,
familias com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos.
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§ 4° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes
atos registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimacao fundiéria;

[Il - o registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em
titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com
abertura de matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacao de construcao residencial, desde que respeitado
o limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisigao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada
da Reurb-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certidées de registro para os atos previstos neste
artigo.

§ 5° A gratuidade de que trata o paragrafo anterior, para fins da Reurb-S,
sera conferida aos ocupantes de imdveis com area maxima de até 400m?2
(quatrocentos metros quadrados), sem prejuizo dos demais requisitos.

§ 6° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de
registro de imdveis exigir sua comprovagao.

§ 7° O disposto nos §§ 4° e 6° deste artigo aplica-se também a Reurb-S
que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administracdo
publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 8° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.
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§ 9° Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que
retardarem ou ndo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas
nesta Lei, por ato n&o justificado, ficardo sujeitos as san¢des previstas no art. 44
da Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-
B do art. 30 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme dispde 0 §
6° do art. 13 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 10 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacao de servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigcos publicos, € obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificacédo a rede de agua, de coleta
de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizacao do servico, salvo disposicdo em contrario na legislacao
municipal.

Art. 42, Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e Lei n®
6.766 de 19 de dezembro de 1979, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagéo vigente a época de sua implantacao ou regulariza¢ao;

[l - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacédo, a natureza das edificacdes, a localizacédo
das vias de circulagdo e a presencga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
iméveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
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regularizacdo fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nudcleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacao destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB,
conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com
a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da
posse;

VIl - legitimacédo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
REURB;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo
ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§1¢ Para fins da REURB, poderao ser dispensadas as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observara, também, o disposto nos
arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna
obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos que justifiguem as melhorias
ambientais em relacdo a situacao de ocupacao informal anterior, inclusive por
meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§3° No caso de a REURB abranger area de unidade de conservacao de
uso sustentavel que, nos termos da Lei n? 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervencdes de regularizagao
fundiaria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situagcao
de ocupacao informal anterior.

§4° Na REURB cuja ocupacao tenha ocorrido as margens de reservatérios
artificiais de dgua destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico,
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a faixa de preservacao permanente consistird na distancia entre o nivel maximo
operativo normal e a cota maxima maximorum.

Art. 52. Para fins de aplicacao da REURB no ambito do Municipio de Baixo
Guandu-ES as areas classificadas como de interesse social, especifico ou
inominada serao delimitadas por ato do Poder Executivo Municipal, a critério
dele, ap6s buscas pelas caracteristicas socioeconGmicas e urbanisticas da
referida area.

Art. 62. A classificagdo da modalidade de REURB e a identificagdo dos
ocupantes sera realizada de forma individualizada e os critérios de analise
deverao ser instituidos por ato do Poder Executivo Municipal observada a Lei
13.465/17 e o Decreto 9.310/18.

Secaol ll
Dos Instrumentos Juridicos da REURB

Art. 72. O Poder Executivo Municipal, no ambito da Reurb, langara méao
dos seguintes institutos juridicos para fins de consecucao da Regularizacao
Fundiaria individual ou coletiva:

| - a legitimacgéo fundiaria e a legitimacéo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

[ll - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e
52 do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n? 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

V - o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n? 10.257, de 10
de julho de 2001;

VI - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso 1V do art.
2° da Lei n? 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempg¢ao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001;
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VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art.
35 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisi¢cdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienacdo de imovel pela administracdo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n© 8.666, de 21
de junho de 1993;

XIll - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIll - a concessao de direito real de uso;

XIV - adoacao; e

XV - a compra e venda.

§ 1°. A concessao de que trata o inciso XlI constitui-se em direito subjetivo
conforme disposto na lei federal e sera concedida na forma da legislacao federal
aplicavel ao caso.

§ 2°. A concesséao de que trata o inciso Xlll, de imdvel situado na planta
cadastral de imdveis do Municipio, poderda ser convertida em titulo de
regularizacao fundiaria caso preenchido os requisitos, por meio do Programa
Minha Casa Legal ou a requerimento do interessado.

§ 3°. Os instrumentos de que tratam esse artigo poderao ser utilizados em
todas as espécies de regularizacdo fundidria desde que compativeis com a
espécie eleita.

§ 4°. Para fins desta Lei, ficam flexibilizados os indices urbanisticos e de
construgdo previstos na lei de parcelamento de solo urbano, plano diretor
municipal e outras leis que regulamentam o parcelamento de solo, com relagcéo
as medidas de testada, as medidas minimas de lote, a quantidade de
equipamentos urbanos em parcelamentos consolidados, as medidas de
arruamento ja consolidado, entre outros que se fizerem necessarios, neste ultimo
caso consoante entendimento do respectivo conselho municipal.
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§ 5° Para fins desta Lei, fica autorizado o Municipio a proceder a
regularizacao fundiaria por meio dos instrumentos juridicos previstos, no todo ou
em parte de bens publico de uso comum, nas areas com notdria topografia
acidentada, a qual torna inviavel ou de dificil utilizacdo, construcao, reforma,
manutenc¢ao pelo Poder Publico, sempre que as providéncias se mostrarem mais
custosas, incidindo-se a norma do art. 49 desta Lei.

§ 6° Os instrumentos previstos nesta Lei poderdao ser aplicados as
regularizacbes fundiarias para fins econémicos, caso haja oportunidade e
conveniéncia da Administragdo, visando as finalidades de regularizacédo e
promogao ou manutencao de atividade econémica ou ampliagdo de oferta de
iméveis para expansdo urbana.

Secaol lll
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 82. Compete ao Municipio promover a Demarcagao Urbanistica de
areas objeto de REURB quando as mesmas apresentarem viabilidade de
regularizagcdo, com base no levantamento da situagao da area a ser regularizada
e na caracteriza¢ao do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os
seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, numeros das
matriculas ou transcricoes atingidas, indicacao dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados
em razéo de descricbes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicado do imoével demarcado com a situagdo da area
constante do registro de imdveis.

§ 2° O auto de demarcacgao urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacoes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de
descri¢cOes imprecisas dos registros anteriores;
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[l - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

[l - dominio publico.

§ 3% Os procedimentos da demarcacdo urbanistica ndo constituem
condicao para o processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 92. O Municipio notificara os titulares de dominio e os confrontantes
da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento,
no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes,
querendo, apresentem impugnacao a demarcacao urbanistica, no prazo comum
de trinta dias.

§ 12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou
nao encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal,
serao notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacao a
demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de
demarcacao urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a
ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3% A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com a demarcacao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacao apenas em relacao a parcela da area objeto
do auto de demarcacao urbanistica, é facultado ao Municipio prosseguir com o
procedimento em relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 52 A critério do Municipio, as medidas de que trata este artigo poderao
ser realizadas pelo registro de imdveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 62 A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imovel
objeto da Reurb.

Art. 10. Na hipétese de apresentacao de impugnacao, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos.
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§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que
verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela
demarcacao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao
juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera
feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e
administrativos associados aos imdveis objeto de impugnacao, assim como das
posses existentes, com vistas a identificacao de casos de prescricdo aquisitiva
da propriedade.

§ 3% A mediacéo observara o disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho
de 2015, facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de
demarcacao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposicao do proprietario ou dos confrontantes a regularizagéo da area ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediacéo, fica facultado o
emprego da arbitragem.

Art. 11. Decorrido o0 prazo sem impugnacao ou caso superada a oposicao
ao procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica serd encaminhado ao
registro de imdveis e averbado nas matriculas por ele alcancadas.

§ 12 A averbacao informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a
ser regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacao urbanistica e,
quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

[l - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao
de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre
iméveis ainda ndo matriculados, previamente a averbacdo, serd aberta
matricula, que devera refletir a situacao registrada do imoével, dispensadas a

retificacdo do memorial descritivo e a apuracédo de area remanescente.

§ 3% Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢cao, para
abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de
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oficio, certiddes atualizadas daquele registro, consoante dispositivo da Lei n®
13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 4° Na hipdtese de a demarcacao urbanistica abranger imoveis situados
em mais de uma circunscricdo imobilidria, o oficial do registro de imoéveis
responsavel pelo procedimento comunicard as demais circunscrigbes
imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagdo urbanistica nas
respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida
pelo auto de demarcacao urbanistica supere a area disponivel nos registros
anteriores.

§ 6° Nao se exigira, para a averbacdo da demarcagcdo urbanistica, a
retificacdo da area nao abrangida pelo auto de demarcacéao urbanistica, ficando
a apuracdo de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével
atingido.

Secao IV
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 12. A legitimacéao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢cdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacao fundiaria serd concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condicoes:

| - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo
de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse
ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.
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§ 2° Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagéo urbana livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§ 32 Deverao ser transportadas as inscri¢goes, as indisponibilidades ou o0s
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das
unidades imobiliarias que n&o houverem sido adquiridas por legitimacao
fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes
do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagéo fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF
para registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacao
de titulo individualizado e as copias da documentacgao referente a qualificacao
do beneficiario, o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos
ocupantes e sua devida qualificacao e a identificacdo das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao
fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado
na listagem inicial.

Secao V
Da Legitimacao de Posse

Art. 13. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiéria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse,
o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos.
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§ 2° A legitimacao de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados
em area de titularidade do poder publico, ressalvados os imdveis decorrentes de
loteamentos urbanos consolidados e utilizados para fins de moradia ha mais de
20 (vinte) anos.

Art. 14. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimacao de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a
conversao automéatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os
termos e as condi¢des do art. 183 da Constituicao Federal, independentemente
de prévia provocagao ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicao Federal, o
titulo de legitimacéo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade,
desde que satisfeitos os requisitos de usucapiao estabelecidos na legislacao em
vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimacao de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisi¢cdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinagao urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer
6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 15. O titulo de legitimacé&o de posse podera ser cancelado pelo poder
publico emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULOII
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Disposicoes Gerais
Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados ou de oficio diretamente pelo Municipio;
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Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

[l - elaboracao do projeto de regularizacéao fundiéria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacado fundiaria aprovado
perante o oficial do cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinagao urbana regularizada.

Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb,
os entes federativos poderdo celebrar convénios ou outros instrumentos
congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel
execucao do disposto nesta Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria; e
[l - emitir a CRF.

§ 12 O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.

§ 22 A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificacao da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como
0 prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisao dessa classificacao pelo Municipio, mediante estudo técnico que
a justifique.

§ 3° Para as terras de sua propriedade, os 6rgaos da administracéao direta
e as entidades da administracdo indireta do Municipio ficam autorizados a
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instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais
instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 20. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

§ 1°. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauracdo da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulacéo e a reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

§ 2°. Compete a Secretaria de Municipal de Politicas para as Mulheres,
Cultura e Habitacéo, o Departamento de Habitacao juntamente a Secretaria de
Finangas e em conjunto com os demais érgaos municipais, em especial, Setor
de Fiscalizagao e Tributacdo, Secretaria de Obras, Secretaria de Meio Ambiente,
Secretaria de Administracdo, obedecendo os critérios definidos na Lei n?
13.465/2017, impulsionar o procedimento necessario a operacionalizacao da
Reurb, em todas as suas modalidades.

Art. 21. O Programa Minha Casa Legal sera executado em toda sede do
Municipio de Baixo Guandu, urbana ou rural, bem como seus distritos, ficando a
ordem de execucdo dos servigcos a critério da Secretaria de Administragao,
observada a existéncia de dotagdo orgcamentaria e discricionariedade.

Art. 22. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacao fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

§ 1°. A elaboracéao e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizagéo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizacéo fundiaria sera contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e
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Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboracao e ao custeio do projeto de regularizagéo
fundidria e da implantagédo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga
aos seus beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas
expensas, 0s projetos e os demais documentos técnicos necessarios a
regularizacdo de seu imovel, inclusive as obras de infraestrutura essencial nos
termos do § 12 do art. 25 desta Lei.

Art. 23. Os Municipios poderao criar camaras de prevencgao e resolucao
administrativa de conflitos, no @mbito da administracao local, inclusive mediante
celebragéao de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterao
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugéo
consensual.

§ 12 O modo de composicao e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na
falta do ato, pelo disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo
e constituira condicao para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao
da CRF.

§ 32 Os Municipios poderao instaurar, de oficio ou mediante provocacao,
procedimento de mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolucao
consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a prescri¢ao.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderao, mediante a celebracao
de convénio, utilizar os Centros Judiciarios de Solucao de Conflitos e Cidadania
ou as camaras de mediagao credenciadas nos Tribunais de Justica.

Secao ll
Do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 24. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:
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| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geogréficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrices atingidas, quando for possivel;

[l - estudo preliminar das desconformidades e da situagado juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando
for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizacéo
fundiéria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 25. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria obedecera os
requisitos previstos na Lei n® 13.465/2017.
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§ 1°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 2°. O Municipio podera definir os requisitos para elaboragao do projeto
de regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 3° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotagéao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

§ 4°. Na hipétese de utilizacao, pelo poder publico, de pecas técnicas e
projetos de regularizagdo fundiaria elaborados por empresas privadas e
particulares em geral, sera necessaria, para a emissdo da Certiddo de
Regularizacao Fundiaria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem detenha os
direitos autorais.

Art. 26. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados,
a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de
administracédo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipbtese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a
aprovagao da Reurb a implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminacdo, correcdo ou administracdo, os Municipios deverao proceder a
realocacao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao lll
Da Conclusao da Reurb

Art. 27. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:
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| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria resultante do processo de
regularizacdo fundiéria; e

[l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 28. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato
administrativo de aprovacao da regularizacao que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacao;

[Il - a modalidade da regularizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - aiindicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissédo, o niumero de inscricdo no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacao.

Secao IV
Do Registro da Regularizacao Fundiaria

Art. 29. O regqistro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis
da situacdo do imével e serd efetivado independentemente de determinacéo
judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os
motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.
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Art. 30. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de
imoveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de
quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes
ao regqistro.

§ 1°. O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas
resultantes do projeto de regularizagcédo aprovado; e

[l - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos
respectivos lotes, dispensada a apresentacao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imoveis abrird nova matricula para a area objeto
de regularizagéo, conforme previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando
a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracdo de
remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovacao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4°. O registro da CRF aprovado independe de averbacéo prévia do
cancelamento do cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria (Incra).

§ 5°. O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta
dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do
oficial do cartério de registro de imoveis.

§ 6°. O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacao dos
titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados,
uma vez cumprido esse rito pelo Municipio.

§ 7°. O oficial do cartério de registro de imoveis, ap6s o registro da CRF,
notificara o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita
Federal do Brasil para que esses 6rgaos cancelem, parcial ou totalmente, os
respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos
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demais cadastros relacionados a imével rural, relativamente as unidades
imobiliarias regularizadas.

§ 8°. O oficial do cartorio de registro de imoveis, ao abrir as matriculas
individuais decorrentes do projeto de regularizacdo fundiaria, devera, nas
matriculas de unidades imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na
lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular originario da matricula na
condicao de proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo proprietario como
titular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no campo relativo ao
proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario sera oportunamente
citado na matricula quando do envio de listas complementares de beneficiarios.

Art. 31. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral
a ser dividido em lotes com indicacao, na matricula, da area deferida a cada
conddémino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as
unidades imobiliarias correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas registradas em
comum.

Paragrafo unico. Na hipétese de a informacdo prevista no caput deste
artigo nao constar do projeto de regulariza¢ao fundiaria aprovado pelo Municipio,
as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante
requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta
Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagdo da quadra e do
lote.

Art. 32. As demais regras legais relativas ao registro encontram-se
previstas na Lei n® 13.465/2017.

Art. 33. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das
unidades imobilidrias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias
objeto da Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessdes e as
promessas de cessao valerdo como titulo habil para a aquisicao da propriedade,
quando acompanhados da prova de quitacdo das obrigacdes do adquirente, e
serdo registrados nas matriculas das unidades imobilidarias correspondentes,
resultantes da regularizagao fundiaria.
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Art. 34. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patrimonio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo,
os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizacdo fundiéria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
imoOveis abrira matricula para as areas que tenham ingressado no dominio
publico.

Art. 35. As unidades desocupadas e ndao comercializadas alcancadas
pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do
dominio da area.

CAPITULO Il
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 36. Fica o Municipio de Baixo Guandu, através do Poder Executivo
Municipal, autorizado a proceder a regularizacao fundiaria municipal individual,
aqueles que requererem, nas areas pertencentes ao patrimonio publico
disponivel, ou em areas nao registradas e pertencentes ao Municipio por forca
da emancipagdo politica, por meio da utilizagdo dos instrumentos de
regularizacdo fundiaria individuais previstos neste Capitulo desde que
preenchidos os requisitos.

§ 1°. Para fins dos procedimentos previstos neste Capitulo, fica o Poder
Executivo autorizado a alienar por meio de doagéo, concessao de direito real de
uso, concessao de uso especial para fins de moradia, escritura publica de
transferéncia de dominio util de iméveis de propriedade do patriménio publico
municipal para ocupantes de areas consolidadas de interesse social, para fins
de regularizacdo fundiaria.

§ 2°. Para iméveis decorrentes de resgate de aforamento, o procedimento
adotado de alienacao sera a doacao.

Azzinado digitalmmente na forma da lei 11,.419/2006 por LASTENIO LUIZ CARDOSD erm: 13/1172023 17:16,



Prefeitura Municipal de Rua Fritz Von Lutzow, n° 217

r Bulxo Guu“du Centro — Baixo Guandu — Espirito Santo

CEP 29730-000 — Tel/Fax: (27) 3732-8900

“ www.pmbhg.es.gov.br

Secaol ll
Dos Contratos de Enfiteuse Remanescentes

Art. 37. Os iméveis aforados pelo municipio, por meio de contrato de
enfiteuse, onde os foreiros n&o pagaram o foro anual, acarretando a caducidade
do aforamento, terdo seus contratos extintos, autorizando o Chefe do Poder
Executivo Municipal a aplicar a remissdao do pagamento dos foros anuais
vencidos a todos os foreiros que requerer, em decorréncia da politica municipal
de regularizagdo fundiaria e, por ndo haver, por parte da Administragéo
Municipal, interesse ou motivo determinante de manutencédo da aplicagédo do
regime enfitéutico as areas atingidas por esta lei e nao existir mais previsao legal
para fixacdo deste instituto.

§ 1°. O interessado e seus herdeiros poderao requerer a remissao junto
ao Municipio, devendo pagar preco calculado em 5% (cinco por cento) do valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado com base no laudo da
Comissao de Avaliacdo Imobiliaria do Municipio titular do dominio, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias promovidas pelo ocupante e a
valorizacao decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

§ 2°. Além do valor acima descrito, o interessado recolhera ao Municipio
o laudémio consistente no valor equivalente a 2,5% na forma do art. 2.038 da Lei
n® 10.406 de 10 de Janeiro de 2002 e Lei n® 3.071 de 1° de janeiro de 1916.

§ 3°. O valor apurado podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corregées monetérias
de qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre
o valor do salario minimo vigente.

§ 4°. No caso de necessidade do imdvel para uso servigco publico, dentro
dos critérios de oportunidade e conveniéncia, o Municipio indeferira o
requerimento e retomard o imdvel, quando entdo as benfeitorias existentes
deverédo ser indenizadas em dinheiro, pelo valor atribuido as mesmas pela
comissao de avaliagdo de bens imdveis da Prefeitura Municipal.

Art. 38. Deferido o requerimento de resgate do aforamento, na forma do
artigo anterior, e devidamente recolhido o valor ou realizado o parcelamento, o
Municipio expedira certificado de remissado para averbacgao junto ao registro de
imoveis da comarca de Baixo Guandu, ES, que se constitui titulo habil para

Azzinado digitalmmente na forma da lei 11,.419/2006 por LASTENIO LUIZ CARDOSD erm: 13/1172023 17:16,



§ } Prefeitura Municipal de Rua Fritz Von Lutzow, n° 217
F

} Buixo Guu“du Centro — Baixo Guandu — Espirito Santo

f : L CEP 29730-000 — Tel/Fax: (27) 3732-8900

7935 A Anio%

'\e-s,@ p—d

www.pmbhg.es.gov.br

transferéncia do imével para o interessado, ainda que na pendéncia de
parcelamento.

Secao lll
Da Concessao do Dominio Pleno

Art. 39. Os ocupantes, na forma desta Lei, de imdveis urbanos, de
titularidade do Municipio de Baixo Guandu, sem titulo outorgado pelo mesmo,
ficam obrigados ao pagamento anual da taxa de ocupacao, fixada em 5% (cinco
por cento) do valor do imével, avaliado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens
Imoveis do Municipio.

§ 1°. Para fins de aplicagcdo do referido dispositivo, o Municipio podera
realizar a inscricdo do devedor ex oficio ou a vista da declaracao destes.

§ 2°. A falta da inscricdo de que trata o paragrafo anterior ndo isenta o
ocupante do pagamento da referida taxa.

§ 3° A inscricdo de que trata o § 1° deste artigo e o referido pagamento
da taxa de ocupacdo nao importam em reconhecimento, pelo Municipio, de
qualquer direito de propriedade ao ocupante.

Art. 40. Os ocupantes, na forma desta Lei, de imbveis urbanos, de
titularidade do Municipio de Baixo Guandu, que nao disponham de titulo
outorgado pelo Municipio e, que comprovem a posse incontestada, mansa e
pacifica ha pelo menos 20 (vinte) anos, e que requerer, podera ser concedida o
dominio pleno, mediante o pagamento da importancia correspondente a 7,5%
(sete e meio por cento), do valor atual do imével.

§ 1°. Todas as despesas com matricula do imével e outras com taxas,
selos, emolumentos, ou ainda, com servicos de terceiros que se fizerem
necessarias para fins de regularizagao fundiaria presente nesta seg¢ao serao
realizadas pelo Municipio e restituidas pelo beneficiario que prestara o
compromisso de restituicdo aos cofres publicos dos valores realizados com a
regularizacao do imovel.

§ 2°. O valor apurado podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corregcdes monetarias
de qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre
o valor do saléario minimo vigente.
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§ 3° Aos ocupantes que iniciaram o procedimento com base no
regramento anterior, tera o tramite de seu procedimento com base na Lei
anterior, garantindo-se os beneficios da mesma, facultado ao mesmo a
tramitacdo com base nesta lei.

Art. 41. As benfeitorias existentes no imével, no caso de retomada do
imovel pelo Municipio e imissdo na posse pelo Municipio, no caso de
oportunidade e conveniéncia, seréo indenizadas conforme valor atribuido pela
comissao de avaliacdo de bens imdveis, tratando-se de ocupacao de boa-fé.

Paragrafo unico. O prego das benfeitorias sera depositado em juizo, caso
o interessado néo se proponha a recebe-lo.

CAPITULO IV
DOS TRIBUTOS RELATIVOS A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42. Fica instituida a taxa especifica de regularizacao fundiaria nos
casos que nao atendam aos critérios de gratuidade estabelecidos nesta Lei, que
tem como fato gerador a prestacao de servicos publicos de programa de
Regularizagado Fundiaria promovido pelo Municipio obedecendo aos seguintes
critérios de cobranca em VRTE’s:

| — 500 (quinhentos) VRTE’s para lotes de até 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

I — 750 (setecentos e cinquenta) VRTE’s para lotes acima 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados até 1.000m2 (mil metros quadrados);

[l — 1.000 (hum mil) VRTE’s para lotes acima de 1.000m2 (mil metros
quadrados).

§ 1°. O valor podera ser parcelado em até 36 (irinta e seis) parcelas
mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corre¢cdes monetdrias de
qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre o
valor do salario minimo vigente.

§ 2°. Os requerentes de procedimento de resgate de aforamento ndo sao
considerados sujeito passivo do tributo instituido neste artigo.
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§ 3°% Os valores referentes aos débitos acima especificados e nao
quitados, serdo incluidos em divida ativa do Municipio, tornando-se sua
cobrancga passivel em processo de execucgéo fiscal.

Art. 43. Fica instituido o Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social
— FMHIS, o qual tera como fim o recebimento de valores decorrentes da
arrecadagao das taxas e demais receitas decorrentes dos programas de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo unico. Cabera ao setor competente pela arrecadagao municipal

o repasse dos valores arrecadados referentes a regularizacao fundiaria ao
Fundo Municipal de Habitagcédo de Interesse Social — FMHIS.

CAPITULO V
DAS ISENCOES

Art. 44. Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissao
Inter Vivos de Bens Imédveis e de Direitos a eles Relativos — ITBI, os imdéveis
beneficiados pelo programa de Regularizacdo Fundiaria, Minha Casa Legal, ou
outros programas habitacionais inseridos em area de interesse social, desde que
preenchidas cumulativamente as seguintes condigdes:

| — area em questao atendida por programa e projeto de regularizacao
fundidria ou programas habitacionais de interesse social;

Il — o valor venal do imével nao seja superior a R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais);

[l — a renda familiar do beneficiario ndao seja superior a 05 (cinco) salarios
minimos;

Paragrafo unico. A isencéo de que trata este artigo sera aplicada apenas
uma Unica vez para cada imovel.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 45. A alienacao gratuita ou onerosa, o resgate de aforamento,
concesséao de direito real de uso, locagdo e permissao de uso de bens imoveis
residenciais construidos, as concessdes destinadas a habitacdo popular de
interesse social, as doacbes e efetivacdo de outros institutos juridicos em
Programas de Habitagdo ou de Regularizacdo Fundiaria de que trata esta Lei,
ficam dispensados de Licitagao nos termos do artigo 17, 1, "f ' da Lei Federal n°.
8.666/1993 e art. 76, |, “f”, “g”, “h”, “i" ¢ *J”, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Art. 46. Os imbveis doados pelo Programa de Regularizacdo Fundiaria
REURB-S e REURB-E, bem como aqueles doados através de Regularizacao
Fundiaria Individual por meio de concessdo de dominio pleno serdo gravados
com clausula de inalienabilidade por um periodo de 02 (dois) anos, bem como
clausula de reversdo ao Poder Publico pelo descumprimento das condicoes
estabelecidas nesta Lei.

Art. 47. Para os iméveis de uso filantropico e religioso, devidamente
constituido, sera assegurado o direito a gratuidade na doacado em favor da
respectiva instituicao.

Art. 48. A REURB, em quaisquer de suas modalidades, ndo esta
condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 49. Para fins da Regularizagcdo Fundiaria promovida por esta Lei,
ficam dispensadas a desafetacao e as exigéncias previstas no inciso | do caput
do art. 17 da Lei n® 8.666/93.

Art. 50. Para solucionar eventuais conflitos de interpretacao e aplicacédo
desta lei, sera determinado ao Conselho Municipal especifico, ou, na auséncia
deste, Conselho de Habitacdo ou Conselho do Plano Diretor Municipal que
emitira parecer técnico por meio de Resolucgéao.

Art. 51. Os procedimentos administrativos em tramite nos moldes das leis
anteriores serao concluidos sob a égide das mesmas, ressalvada a op¢ao do
requerente pelo tramite com base na presente Lei.

Art. 52. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar esta lei por
meio de Decretos e Regulamentos.

Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, ficam
revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei n® 3.044 de 08 de abril
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de 2020, a Lei n® 2.576 de 05 de fevereiro de 2010, a Lei n® 2.235 de 13 de julho
de 2005 e a Lei n® 2.557 de

Gabinete do Prefeito Municipal de Baixo Guandu, ES, aos treze (13) dias do més
de novembro (11) do ano de dois mil e vinte e trés (2023).

LASTENIO LUIZ CARDOSO
Prefeito Municipal
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 41/2023

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI

AO EXCELENTISSIMO SENHOR LEANDRO GOMES PRESIDENTE DA
CAMARA DOS VEREADORES DO MUNICIPIO DE BAIXO GUANDU.

Assunto: Projeto de Lei de Regularizacdo Fundiaria denominado MINHA CASA
LEGAL e instrumentos diversos de regularizagédo fundiaria no Municipio de Baixo

Guandu.

Nobre Presidente e ilustrissimos vereadores,

Cumprimento Vossa Exceléncia e os eminentes Vereadores desta

Veneranda Casa Legislativa.

Utilizando das prerrogativas e competéncias privativas a mim conferidas
pela Lei Organica, como Prefeito do Municipio, submeto para a devida
apreciacao a presente Minuta de Projeto de Lei, cuja a principal finalidade é a
instituicao do Programa Minha Casa Legal que tem como finalidade adequar os

instrumentos de regularizacao fundiaria a atual legislacao sobre o assunto.

Em nome do interesse local, apresentamos um novo Projeto de Lei com
a finalidade de substituicdo da antiga lei de regularizagao fundiaria, que ndo mais
atende o Municipio, uma vez que, com as alteracoes legislativas implementadas,
foi necessario a criagdo de uma norma Uunica que abordou o assunto
regularizacdo fundiaria em um sé documento englobando o programa Minha
Casa Legal de Regularizagdo Fundiaria Coletiva, os instrumentos juridicos de
Resgate de Aforamento e Concessdo de Dominio Pleno, além de outros
institutos juridicos relacionados a regularizacao fundidaria no Municipio de Baixo

Guandu.
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Importante salientar que as mudancgas advindas, inclusive as mudancgas
procedimentais decorrente da atuacao do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca, consideranto ainda que os imdveis do Municipio, por forgca da
emancipacao politica ainda encontram-se inscritos na Comarca de Colatina e,
pela nova orientagdo do Cartério de Registro de Iméveis, RGl da Comarca de
Baixo Guandu, as Certiddes somente podem ser emitidas pelo Cartério de
Registro Geral de Iméveis da Comarca de Colatina, ES, e, ainda, considerando
que os custos decorrentes dessa nova situagdo ndo estavam previstos em
legislacao local e, em decorréncia do principio da Legalidade estrita, que prevé
que a Administragdo somente pode fazer aquilo que esta devidamente previsto
ou autorizado por lei, houve necessidade de alteragéo legislativa para inclusao
da previsédo de custeio dos procedimentos nos casos onde ha beneficiarios de
gratuidade e, por outro lado, repasse de custeio ao contribuinte no caso de

beneficiario dos institutos que nao estao englobados pela gratuidade.

E importante ressaltar que a nova legislacdo também prevé
expressamente no seu bojo os institutos juridicos para regularizacado fundiaria
nao havendo necessidade de se buscar a norma na legislacdo federal,
privilegiando neste caso o principio da legalidade estrita e a norma de interesse

local nos termos da Constituicdo Federal e Lei Organica Municipal.

O principio da legalidade estrita encontra-se insculpido na norma mae,
qual seja a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, o qual prevé que os
entes federados somente poderao fazer aquilo que estiver previsto ou autorizado
em lei, e, para tanto, & necessario que a legislacao local preveja expressamente

os direitos regulados pela mesma.

Desta forma, é fundamental a apreciacado do presente projeto de lei, que
tem a finalidade precipua de proporcionar a continuidade do Programa de
Regularizacao Fundiaria no Municipio de forma Coletiva e com gratuidade aos
municipes que preenchem os requisitos legais, bem como, proporcionar a
regularizacdo fundiaria individual aos beneficidrios que ndo preenchem os
requisitos da gratuidade, ou ainda, aos que requererem a regularizacao
fundiaria, seja com base na REURB ou ainda com base nos instrumentos

diversos de regularizacao fundiaria.
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No tocante aos tributos instituidos pela norma, tratam-se de tributos ja
existentes na legislacdo anterior, porém com nova férmula de célculo, sendo

mais justa com base no principio da distributividade tributaria.

Ressalto a fundamental importancia do apoio dos nobres Vereadores para
aprovacgao deste projeto de lei apresentado. De igual modo, reitero os votos de
estima e apreco, permanecendo a disposicdo para maiores elucidacoes.

Gabinete do Prefeito Municipal de Baixo Guandu, ES, aos treze (13) dias
do més de novembro (11) do ano de dois mil e vinte e trés (2023).

LASTENIO LUIZ CARDOSO
Prefeito Municipal
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