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LEI N.2 3.044/2020, DE 08 DE ABRIL DE 2020.

“Fica Instituido em &mbito Municipal o PROGRAMA
REGULAR - Programa Municipal de Regularizagdo
Fundidria”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso das
atribuicdes que Ihe foram conferidas pela Lei n2 1.380 de 05 de Abril de 1990 — Lei Organica
Municipal, faz saber que a Camara Municipal de Baixo Guandu — ES APROVOU e ele SANCIONA a
seguinte Lei:

Art. 12 Fica instituido em ambito Municipal o PROGRAMA REGULAR - Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Baixo Guandu que tem como objetivo promover a
Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB no municipio, estabelecendo as modalidades, além de
regulamentar mecanismos para o seu procedimento, viabilizando a cooperacdo entre o Municipio,
Cartério de Registro de Imoveis e outros drgaos que se fizerem necessdrios a consecugdao de
regularizagdo fundiaria.

§12 A REURB em ambito municipal compreende as seguintes modalidades:

I. REURB de Interesse Social - REURB-S, a regularizacdo fundiaria aplicavel aos niicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados
por ato do Poder Executivo Municipal;

Il. REURB de Interesse Especifico - REURB-E, a regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nuicleos urbanos informais ocupados por populagdao ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso
anterior;

Ill. REURB Inominada - Regulariza¢do Fundidria Urbana Inominada, nos termos do art.
69, da Lei Federal n2 13.465/2017.

§22 A classificagdo que trata este artigo sera utilizada para delimitar a responsabilidade
de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial
nos termos da Lei 13465/17, quando necessdria, e sendo REURB-S caberd ao Municipio, sendo
REURB-E serd custeada por seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados.

Art. 22 Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de drea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n2 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em &rea
qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente 3

época de sua implantagdo ou regularizacdo; (\5\/\-@
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lll - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
fempo da ocupacdo, a natureza das edificacGes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacdo
de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da
natureza da posse;

VII - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

VIIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§1¢ Para fins da REURB, poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e
as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como
a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§2¢2 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em drea de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou
de protegcdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a REURB observarj,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012, hipdtese na qual se
torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensac¢des ambientais,
quando for o caso.

§32 No caso de a REURB abranger area de unidade de conservacdo de uso sustentavel
gue, nos termos da Lei n? 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, sera exigida também
a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes
de regularizacdo fundidria implicam a melhoria das condigGes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacao informal anterior.

§42 Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de
dgua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da drea de preservagao

il
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permanente consistird na distdncia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima
maximorum .

Art. 32 Para fins de aplicagdo da REURB no ambito do Municipio de Baixo Guandu-ES as
areas classificadas como de interesse social, especifico ou inominada serdo delimitadas por ato do
Poder Executivo Municipal, a critério dele, apds buscas pelas caracteristicas socioecondmicas e
urbanisticas da referida area.

Art. 42 A classificacdo da modalidade de REURB na identificacdo dos ocupantes sera
realizada de forma individualizada e os critérios de andlise deverdo ser instituidos por ato do Poder
Executivo Municipal observado a Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18.

Art. 52 Compete ao Municipio promover a Demarcagdo Urbanistica de dreas objeto de
REURB gquando as mesmas apresentarem viabilidade de regularizagao.

Art. 62 Para fins de aplicagdo da REURB-S, fica estabelecido que a legitimagdo fundiaria
serd concedida ao beneficiario que atenda os requisitos que serdo estabelecidos por Ato do Poder
Executivo Municipal, bem como os seguintes:

I. Que o beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;

II. Que o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundidria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lIl. Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, que seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

Art. 72 Instaurada a REURB compete ao Municipio operacionalizar, e ao final aprovar o
Projeto de Regularizacdo Fundiaria através da emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF.

Art. 82 Compete a Secretaria de Finangas, em parceria com o Setor de Fiscalizagao e
Tributacdo, Secretaria de Obras, Secretaria de Meio Ambiente e outras que se fizerem necessdrias,
obedecido os critérios estabelecidos na Lei Federal n2 13.465/2017, promover todos o0s
procedimentos necessarios a operacionalizagdo da REURB aos municipes que fazem jus ao beneficio
instituido por esta lei.

Art. 92 Fica autorizada a Secretaria de Finangas a firmar parcerias com o Cartério de
Registro de Imdveis e outras entidades para colabora¢do na conclusdo do Projeto de Regularizagdo
Fundidria Urbana.

Art. 10. Para o Programa REGULAR serdo considerados beneficidrios do Projeto de
Regularizagdo Fundidria Urbana os ocupantes dos imdveis constantes nas areas delimitadas por
decreto, devidamente identificados pela Secretaria de Finangas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CERTIDAO DE PUBLICACAO

(Publicagdo Mural — Art. 90, Lei 1380/90 — Emenda 013/2005).

ADONIAS MENEGIDIO DA SILVA,
Secretdrio Municipal de Administragdo ,
por nomeagdo na forma da Lei.

CERTIFICA, ter sido afixado, na data infra, no Mural da Prefeitura Municipal de
Baixo Guandu — ES, a Lei 3.044/2020 de 08 de abril de 2020, que “ Fica instituido em
ambito Municipal o PROGRAMA REGULAR - Programa Municipal de
Regularizacio Fundidria®, nos termos do disposto no Art. 90, inciso II, da Lei Municipal
n° 1380, de 05 de abril de 1990 — LEI ORGANICA MUNICIPAL.

Baixo Guandu (ES), 08 de abril de 2020.

ADONIAS MENEGIDPYQ DA SILVA
Secretdrio Municipal de Adiinistracdo




