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LEI N° 3.135/2022. DE 27 DE SETEMBRO DE 2022

“ESTABELECE NORMAS PARA
REGULARIZAGAO DAS OBRAS
CONSTRUIDAS EM DESACORDO
COM O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL, CODIGO DE OBRAS E
OUTRAS NORMAS QUE TRATAM

DOS REQUISITOS PARA
EDIFICACAO, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU, Estado do Espirito
Santo, no uso das atribui¢cdes iegais, que Ihe foram conferidas pela Lei Orgéanica
Municipal, fago saber que a Camara Municipai aprovou e EU sanciono a seguinte
Lei: . ‘ o

Art.1°. Emm Observancia ao titulo VI da Lei Municipal n® 2.362/2006
denominada Plano Diretor Municipal, que trata das Edificagbes, os projetos
apresentados ou as obras iniciadas ou concluidas até 01 de dezembro de 2021,
que se encontrem em desacordo com o Plano Diretor do Municipio, Codigo de
Obras ou cutra lei municipal, poderac ser regularizadas, desde que as
irregularidades da obra n&o venham a comprometer a seguranga, 0 SOSsSego € a
saude do proprietario ou da vizinhanga.

Paragrafo dnico - Os iecuos fiontais e os demais afastamentos em
desacordo serao tolerados, considerando a ibcalizagéo do imovel, a importancia
da rua no sistema viario local e municipal, ruas que tiverem alargamento viario,
tempo de construcao e a situacac de cornsolidagdo da via, a critério técnico e
com parecer motivado do ;,fgéo de planejamento.

Art.2". Na ‘l"éguiair‘i}fa'g:alo p;ga'\)i.sta' no artigo anterior nao estao
contempladas as séguintes situacoes: .' |

| = Ampiiagoes futuras nao compativeis com a iegislagao vigente;

Il - Construcdes nés extremas entre vizinhos com mais de 02 (dois)

pavimentos, a critério técnico com o parecer do 6rgao de Planejamento Urbano;
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Il - Construgdes - edificadas com -origem de invasdes sobre terrenos
publicos ou particuiares;

IV — Consirugdes sobre terrenos de dominio publico e em faixas de
dominio de ferrovias, cursos d’'agua e rodovias;

V -- Consirugbes em terrenos particuiares onde a construgao invadiu a
faixa de previsao de alargamento viario;

VI - Construgdes embargadas pelo municipio que apresentem uma ou
mais das situagdes acima; |

VII - Construgdes que estejam em discusséo judicial, até a deciséo final
do processo.

§ 1°. Nos casos previstos nos incisos Il e IV, a regularizagao efetuar-se-
a através de Reguiah izagao Fun-..lana individual ou por meio de Programa de
Regularizacac Furfdiana "

§ 2°. Nos casos de regulanzagao de obra construida em desacordo com
a Legislagao vigenie, para afins de regularizagao desta Lei, no caso de obras
que desrespeitam o direito de vizinhanga estaluido na Lei Civil, antes de
proceder a reguiarizagaa o interessado devera providenciar as medidas
necessarias a suprir as irreguiaridades qu violam os direitos de vizinhanga.

Art.3°. Para fins desta Lei, requiarizagao de obra existente implica no
automatico reconhecimento desta, exclusivamente para fins cadastrais e
tributarios do Mumcnplo

. Art.4°. Para as regularizagoes baseadab nesta Lei, serao cobradas as
taxas administrativas legais, bem como Imposto Sobre Servigo — ISS devido pela
regularizacao da construc¢ao, e, ainda:

Paragrafo unico - Para efeitos desta Lei, todas as obras, residéncias ou
comerciais deverao apresentar a Anotagdo ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) e démais documentagao pertinente devendo apresentar
projeto arqﬁiteténicq elabcradc de acordo com 0 Plano Diretor e demais projetos
e documentagoes pertinentes, nao. ppc}endo.existir nenhum tipo de isengao de

tributos para reqularizagéo dessas onras.
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Art.5°. Para efetivagéo da reguiarizagao da obra, além das taxas e ISS, o
proprietario devera recolher MULTA, apresentando o comprovante de
recolhimento no ato do protccolo.

Paragrafo unico — A MULTA prevista no caput deste artigo sera lancada
mediante aplicagao dos seguintes percentuais da Unidade Fiscal do Municipio —
UFM.

a) Até 80m? de area regularizada — 200 VRTES;

b) Acima de 80m? aié 120m* de area _regﬁlarizada — 400 VRTEs;
¢) Acima de 120m? até 200m? de area regularizada — 700 VRTEs;
d) Acima de 200m? até 300m? de area regularizada — 1000 VRTEs;
e) Acima de 300r? de érea regularizada — 2500 VRTEs.

Art.6°. Os aispositivos de Regularizagéo previstos nesta Lei ndao afastam
e nem tampouco revogam a Legislagao vigente no que tange aos requisitos para
construgéo urbanlzagao ordenamento parcelamento de solo urbano, normas
de recuo, entre outras congene res.

Art.7°. Esta Lei entra em vigor ria data da sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Baixo Guandu, Estado do Espirito
Santo, aos vinte e sete dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e
dois.

Registrada e pubiicada em°1/0922

PYETRA DALMO@ ‘

Secretaria Municipal

(UIZ CARDOSO
Prefeito Municipal

PAIXAO
dininistragao -



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CERTIDAO DE PUBLICACAO

(Publica¢do Mural — Art. 90, Lei 1380/90 — Emenda 013/2005).

PYETRA D. L. PAIXAO, Secretdria
Municipal de Administragdo,  por
nomeacdo na forma da Lei.

CERTIFICA, ter sido afixado, na data infra, no Mural da Prefeitura Municipal de
Baixo Guandu — ES, a Lei 3.135 de 27 de setembro de 2022, que “Estabelece normas
para regularizagdo das obras construidas em desacordo com o plano diretor municipal,
codigo de obras e outras normas que tratam dos requisitos para edificagdo, e dd outras
providéncias”, nos termos do disposto no Art. 90, da Lei Municipal n° 1380, de 05 de

abril de 1990 — LEI ORGANICA MUNICIPAL.

Baixo Guandu (ES), 29 de setembro de 2022.

Secretdria Municial fle Administra¢do




